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I. Dokumenty dolaczone do projektu

1.00s8wiadczenie projektantow i sprawdzajacych

Os$wiadczamy, iz opracowanie:  Projekt architektoniczno-budowlany. Remont konstrukcji drewnianej wiezy
tzw. Starego Ratusza obecnie Patacu Slubow

Adres: Bialogard, Plac wolnosci 5, dz. nr 408, obr. 0017 Bialogard

sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz rozstrzygnigciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

PROJEKTANT SPRAWDZAJACY
KONSTRUKCIJA
mgr inz. ZBIGNIEW KOCUR mgr inz. ELZBIETA BADENSKA
upr. nr: UAN/N/7210/459/87 i 114/90 upr. nr: UAN/N/7210/23/90
ZAP/BO/1300/01 ZAP/BO/1297/01
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

IKoszalin 10.2022 r.




2.0Kopia decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych i zaswiadczenia
o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego

Hoszalin, dni ..ocoe..... 31.».@.7.;..',‘.” 19 ...9Q.. r.

A ]

STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

Na podstawie § 2us+"1 ........... i§ 13 ust. 1 pkt. 2

rozporzadzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975 r. w sprawie .
samodziclnych funkcji technicznych w budownictwje (Dz. U. Nr 8, poz. 46) stwierdza sig, ze

Obywatel Zbigniew O Tl R e e e ey S ot

(wymicnic imig-imiona i nazwisko)

magister inzynier budownictwa

(wymienic¢ tytul zawodowy)

urodzony dnia 27 .lutego 1959 roku w Koszalinie

...............................................................................................................................................

..................................

......................................................... PEOIBEREHER. . o i s S B e it oA i
4 d (okresdli¢ ‘mdmj funkcji)
konstrukcyjno-budowlanej

w specjalnosci

OUTAWELCE i vvsuvwnnr 500105 Pt gem o944 51 649 420803 B5800 £ 1 K o S04 SowBbv sk Sew e v s s aaws weseam s uprons o jest upowazniony do:
(imig¢-imiona i nazwisko) p
1. do sporzadzania projektéw‘w zakresie rozwigzan S '
konstrukcyjno-budowlanych budynkéw oraz innych budowll,
z wytaczeniem linii, weziéw i stacji kclejowycb, drég
oraz lotniskowych drég startowych i manipulacygnych,
mostéw, budowli hydrotechnicznych i melieracji wodnych.
et
'y ' salifiskiego
ol DYREKTOR WYDZIALU
N J‘r‘{t' arti T (Zf'mhaxski
N g Arciuiekt W dfewddazki

1e. Zbigniew Kocur . . ..
ul. Szymanowskiego 28/7
e RS SRR
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URZAD WOIZWODZKI
w XD o XLV NRIE -
Wydziotl Planowaio FPrisstrzennego, Koszalin, dnia ... 1987=02-09 19 I
Urbanistyki, Architskivry | Nadzory
Budowlanego

Nr .. UAN/N/7210/459/87

STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

Na podstawie § .= “5S80 . i § 13 ust. | pkte = = =i rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicz-
nych w budownictwie (Dz. U. Nr 8, poz. 46) stwierdza sie, ze:

/

Obywatel ._Zbigniew KOCUR

(wymienié imig-imiona i nazwisko)

(wymieni¢ tytul zawodowy)

’ mgr inzynier budownictwa

~ urodzony dnia 27 lutego 1959 r. W Koszalin

posiada przygotowénie zawodowe upowazniajace do wykonywania samodzielnej fankeit. - o0 ;

Kierownika budowy. i robét

(okresli¢c rodzaj funkcji)

w specjalnosei *konstrukwyjne—budaw&aneg

(okresli¢ rodzaj specjalnosci techniczno-budowlanej lub specjalizacji zawodowej)

Obywatel - Zbigniew KOCUR jest upowazniony do:

(@imie-imiona i nazwisko)

1/ dokierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy.i 5 i
. wania budowy.i. robdt, . kierowania
i“kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych ele:Zntéw budawlanyoh -
I oraz oceniania i badania stanu technicznego w zakresie wszelkich

"""" budynkéw-i-innych -budowliy z wyRqezenisii 1inii, weziéw i stacji kolejowy

drég oraz lotniskowych drég startowych i manipulacyjnych
mwhgigwllwhydratﬂchniaznychmiwwednomzzioracyjnygh, oy o = i

2/ do sporzgdzania w budownictwie oséb fiz 5
ycznych projektéw w zakresie
.. LOZWigZaN konstrukeyjno~budowlanych wszelkich budyrikéw 1 innych budowli,

3/ do sporzgdzania w budownictwie o0séb fizycznyc i 3
Nmwmozwinagwarehitektahicznych: """"""""""" yoznyeh projektow. w zekresie..

a/ budyrkéw inwentarskich i gospodarczyech, adaptacii.projektéw. ...

—eeeobypowych -1 powtarzalnych innych budynkéw oraz do sporzadzania
planéw zagospodarowania dziaxki ;wiqzanych -4 realigacjg tych budynkdéw,

b/ -budowli Hie bedacych budynkami,, =

Otrzymuje:

1/.Zbigniew  Kocur.....
Swierszczewo
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Zaswiadczenie

o nmerze wenytiknoymyT
ZAP-HAH-KEX-VFN *

Pan Zbigniew Mieczystaw KOCUR o numerze ewidencyjnym ZAP/BO/1300,/01

adres zamieszkania ul. Bzow 14, 75-630 KOSZALIN

jest cztonkiem Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Iniymierow Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosc cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest waine od 2022-01-01 do 2022-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektroniconie | opatrzone bezpiecznym podpisem  elektronicznym
weryfibowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-12-06 roku przez:

Zygmunt Meyer, Zastepca Przewodniczacego Rady Zachodniopomorskie] Okregowej 1zby indynierdw Budownictwa.

{Egodnie art. 3 ust 2 ustvwy z dnin 18 <nin 2004 T. O i elektronicoym (De U, 2001 Nr 130 poz. 1430) dene w pastad

mmem:mmmewmmq
FOWTOWaine pod Weglodem SELEkOw Drawnych dokumentom OpErZonym podpisami WSO

'WMmmmrmpmmnmmm:mwmqmmmm ZRswiscozEniE nE

stronie Poiskie] Izby Indyniercw Budownichws www.pilb.org pd b kontmihugc sie T bilrem wisfciwe] iregowsj oy Indmisrow
Budiownichwe.
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UNIWERSYTET MIKOtAJA KOPERNIKA W TORUNIU
Wydziat Sztuk Pieknych

SWIADECTWO
UKONCZENIA STUDIOW
PODYPLOMOWYCH

wydane w Rzeczypospolitej Polskiej

Zbigniew Mieczystaw Kocur

27 lutego 1959 1. Koszalin
data urodzenia miejsce urodzenia

ukoriczyt studia podyplomowe w zakresie

zabytkoznawstwa i konserwatorstwa dziedzictwa architektonicznego

liczba semestréw: 3

wynik studiéw: bardzo dobry

DZIEKAN

~

dr hab. Elzbieta Basiul, @Fof. UMK dr hab. Beata/Prz oWwska, prof. UMK
mp.
1400/180/2013 Toruri, dnia 13 lipca 2013 1.

Nr swiadectwa Miejscowos¢, data
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STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

. Na podstawie § ZuSt'1 ............ i§ 13 ust. 1 pkt. 2 ....................................................................................

rozporzaCzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975 r. w sprawie
samodzielnych funkgcji technicznych w budownictwje (Dz. U. Nr 8, poz. 46) stwierdza sig, ze

.. Obywatei ....ElZhieta Bl D E N 8K A ... s s s

.................................................................................................................................................................................

urodzony dnia 24 maja 1960 roku ... .. S Koszalinie . ...
posiada przygotowanie zawodowe upowazniajace do wykonywania samodzielnej fUnKCi voveerreiieieriieieaas
projektanta

T O O PP S PP PR TR P ey N T L L A AR

konstrukcyjno-budowlanej

Obywatel ... T jest upowazniony do:

1., .do sporzadzania projektéw w zakresie rozwigzan konstrukcyjno-bu- v
"dowlanych budynkéw oraz innych budowli, 2 wytgczeniem linii, wezidw
i stacji kolgjowych, drég oraz lotniskowych drég startowych i mani-
pulacyjnych, mostdéw, budowli hydrotechnicznych i melioracji wodnych,

2. do sporzgdzania w budownictwie oséb fiZycznych projektéw w zakresie
rozwigzan architektonicznych:
a/ budynkdéw inwentarskich i gospodarczych, adaptacji projektdéw typowych
i powtarzalnych innych budynkdéw oraz sporzadzania plandéw zagospoda-
rowania dziatki zwigzanych z realizacjg tych budynkdéw,
b/ budowli nie bedacych budynkami,

3, w budownictwie oséb fizycznych - do kierowania, nadzorowania i kontro-
lowania budowy, kierowania i kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych
elementdéw budowlanych oraz oceniania i badania stanu technicznego
obiektdéw budowlanych. :

DYREPAD YDRZIALL
Otrzymuje: ™ %‘ 521 Lu
1. Elzbieta Baderska : , : o B e
............................................................ essen m, Archiait "ﬂ’s,’ewédrh
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Zatwiadczenie
O PRI ErzE Wiy
ZAP-6GHIBG-LWU *

Pani Elzbieta BADENSKA o numerze ewidencyjnym ZAP/BO/1297/01

adres zamieszkania ul. Bosmanska 1447, 75-257 KDSZALIN

jest cionkiem Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Iniynierow Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialinosci oywilnej.

Miniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-01-01 do 2022-12-31.

Zaswiadczenie rostalo wygenerowane elektronicenie i opatrzone bezpiecznym podpisem elekironicznym
weryfikcwanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-01-21 roku przez:

ZyEmunt Meyer, Zastepca Przewodniczacego Rady Zachodniopomorskie] Okregowe] 1zby indynierdw Budownictwa.

{Zgodnie art. 3 ust 2 ustewy z dnin 18 wizesnia 2004 1. 0 podpisie elektronicoym (D U 2004 Mr 130 poz. 1430) dene w pasted
mmmmm:mmmmmwmmq
pod wegl P i ok opatrzonym podpizami wizmorgomyT |

* Werytikacis popr ':mnp:h I eniu modna ] mpﬂmqmmm'fﬁncw TRiwiadcEniE ne
stronie Polskie] Izby InSynierow Budcwrictwa m;ﬂaﬂgplnhmwsqzmmmmmrlwm
Bunownictwe.



I1. Cze¢s¢ opisowa

1.0Podstawa opracowania

— Umowa nr 173/2022/N z dnia 30.05.2022 r. zawarta ze Miastem Bialogard, w ktérego
imieniu wystepuje Zarzad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;.

— Ekspertyza konstrukcyjna stanu technicznego drewnianej wiezy Starego Ratusza, Plac
Wolnosci 4-5 w Biatogardzie opracowana w grudniu 2019 r. przez mgr. inz. Edmunda
Tumielewicza "OMEGA-BAU" Aurelia Tumielewicz, ul. Wery Kostrzewy 11, 75-362
Koszalin.

— Decyzja nr 1132.2021.K Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Szczecinie z dnia 21 grudnia 2021 r. pozwalajagca na prowadzenie robdt budowlanych
polegajacych na remoncie drewnianej wiezy wbudowanej w budynek Patacu Slubéw przy
Placu Wolnosci 5 w Bialogardzie wpisany do rejestru zabytkow.

—  Wizje lokalne autora niniejszego opracowania.

— Obowigzujace normy i przepisy.

2.0Przedmiot opracowania

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest realizacja inwestycji polegajgcej na remoncie
konstrukcji drewnianej wiezy tzw. "Starego Ratusza" obecnie Patacu Slubow, obiekt zlokalizowany
przy Placu Wolnosci 5 W Bialogardzie na dziatce nr 408 obreb 320101_1.0017.

3.0Zakres i cel opracowania

Zakres opracowania obejmuje drewniang wiez¢ budynku.

Celem opracowania jest wykonanie projektu architektoniczno-budowlanego remontu
konstrukcji drewnianej wiezy.

4.0Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Kategoria obiektu budowlanego: XII
Rodzaj obiektu budowlanego: budynek administracji publiczne;.

5.0Stan prawny
5.1 Ochrona zabytkéw

Budynek Starego Ratusza w Bialogardzie wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewddztwa
Zachodniopomorskiego pod numerem 433 (dawniej 43) decyzja z dnia 25 wrze$nia 1954 r. i podlega
ochronie prawnej na podstawie art. 7 pkt 1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

Budynek zlokalizowany jest na obszarze srédmiesScia Bialogardu - terenu Starego Miasta
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa Zachodniopomorskiego decyzjga z dnia 04 wrze$nia
1956 r. pod numerem 17.

5.2 Spelnienie warunkow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Uchwata opublikowana w opublikowana w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 29
marca 2019 r. poz. 1667).Nr XLVII/396/06 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 27 lutego 2019 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaty Nr XLVII/396/06 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia
27 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 5 maja 2014 r. poz. 1894).

Zapisy uchwaty:

* Rozdziat 2 Ustalenia dla wszystkich terenow.
§ 5. Ustalenia dotyczqce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) niniejszy plan okresla obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong konserwatorskq w nastepujgcy
sposob:

10



obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow objete scistq ochrong konserwatorskq na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

obiekty o wysokich walorach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, objete
ochrong na podstawie niniejszego planu,

pozostate obiekty o walorach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete
ochrong na podstawie niniejszego planu,

strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, strefe ,,B” ochrony
konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych, strefe ,,K” ochrony krajobrazu,
strefy WI, WII, WIII ochrony stanowisk archeologicznych objete ochrong na podstawie
niniejszego planu;

2) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow objete Scistq ochrong konserwatorskq na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

Lp. | obiekt adres datowanie | Nr Data wpisu
rejestru

1. | Srédmiescie miasta w granicach murow 1299 r. 17 18.05.1954 r.
Biatogardu (uktad miejskich, ponadto kosciot | (lokalizacja
urbanistyczny fil. p.w. sw. Jerzego miasta)
Sredniowiecznego i magazyn przy ul.
miasta Pitsudskiego 25

13. | "Stary Ratusz" obecnie | Plac Wolnosci 5 I pot. XIX 433 25.09.1954 r.
patac slubow w.

5) dla obiektow wymienionych w pkt 2 i 3 oraz pozostalych obiektow o walorach zabytkowych
wymienionych w pkt 4 zlokalizowanych w ramach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej ustala
sig:

a)

b)

d)
e)

g)

h)

)

nakaz utrzymania bryly — zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za wyjgtkiem odtwarzania
jego nieistniejgcych pierwotnych czesci, ktorych wystgpowanie potwierdzq badania
historyczne i architektoniczne oraz w miare potrzeby archeologiczne;

zakaz zmiany geometrii dachow, za wyjgtkiem odtwarzania jego nieistniejgcych pierwotnych
czesci, ktorych wystepowanie potwierdzq badania historyczne i architektoniczne,

nakaz dostosowania istniejgcych i projektowanych elementéow innych niz oryginalne, a
koniecznych do wprowadzenia w zwigzku z nadang w ustaleniach szczegétowych funkcjg
obiektu, do oryginalnej kompozycji i detalu elewacji z jednoczesnym nakazem zachowania
osi oryginalnych podziatow elewacyjnych, z zastrzezeniem, ze adaptacja na cele ustugowe
mozliwa jest bez zmiany elewacyji,

nakaz utrzymania oryginalnych: kompozycji i detalu elewacji frontowej,

e) ujednolicenie architektonicznie i materiatowo pierwszej kondygnacji nadziemnej
(parteru) i/lub (w zaleznosci od wystgpowania) sutereny do osi oryginalnych podziatow
elewacyjnych wyzszych kondygnaciji,

zakaz dobudowywania balkonow, wykuszy i logii, z wyjqtkiem odbudowywania elementow
potwierdzonych badaniami historycznymi i architektonicznymi,

zachowanie tradycyjnych proporcji otworow i form opasek zgodnych z oryginalnym stylem
architektonicznym budynku,

utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki okiennej oraz podziatow pozostatej stolarki
okiennej; w przypadku koniecznosci wymiany stolarki oryginalnej, nowa powinna miec
charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego, w przypadku koniecznosci wymiany
stolarki okiennej innej niz oryginalna nakazuje si¢ kontynuacje tradycyjnej formy solarki
okiennej wedtug zachowanych wzoréw oryginalnych wystepujgcych na budynku lub w
dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich braku nawigzanie do stosownej
stolarki na innych obiektach zabytkowych potozonych na tym samym terenie funkcjonalnym
lub w bezposrednim jego sgsiedztwie,

utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki bram i drzwi wejsciowych, w przypadku
koniecznosci wymiany stolarki oryginalnej nowa powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
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J)

k)

l)

p)

wzgledem historycznego, w przypadku koniecznosci wymiany stolarki bram lub drzwi
wejsciowych innej niz oryginalna nakazuje sie kontynuacje tradycyjnej formy stolarki
wedtug zachowanych wzorow oryginalnych wystepujgcych na budynku lub w dokumentacji
archiwalnej obiektu lub w przypadku ich braku nawigzanie do stosownej stolarki na innych
obiektach zabytkowych potozonych na tym samym terenie funkcjonalnym Ilub w
bezposrednim jego sgsiedztwie,

nakaz stosowania tradycyjnych tynkéow ustalonych na podstawie architektonicznych badan
tynkow budynku (wykonanie odkrywek i ustalenie pierwotnego rodzaju tynku),

odtworzenie pierwotnej kolorystyki otworow na podstawie architektonicznych badan
pierwotnej warstwy farby (wykonanie odkrywek i ustalenie pierwotnej kolorystyki) otworow
oryginalnych,

ujednolicenie kolorystyki otworow (okien i drzwi) w obrebie jednego obiektu, zgodnie z
kolorem ustalonym na podstawie wykonanych badan pierwotnej warstwy farby otworow
oryginalnych lub w przypadku braku stolarki oryginalnej - nawigzanie do oryginalnej
kolorystyki odnosnej stolarki (okiennej lub drzwiowej) na obiektach o wartosciach
kulturowych, zlokalizowanych w obrebie tego samego terenu funkcjonalnego,

konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z maksymalnym zachowaniem
substancji zabytku, a jezeli badania historyczne i architektoniczne wskazujg na koniecznosc
uzupetnienia lub odtworzenia jego czesci - z uzupetnieniem lub odtworzeniem tej czesci
zgodnie z przeprowadzonymi badaniami,

zakaz ocieplania od zewngtrz elewacji frontowych i eksponowanych elewacji naroznych
budynkow oraz elewacji wykonczonych cegtq licowg;

zachowanie, zabezpieczenie i wyeksponowanie pozostatosci Sredniowiecznych murow
miejskich; proponuje si¢ uwidacznianie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu muréw
(obrys murow w nawierzchniach, takze zielonych, akcenty architektoniczne i materiatowe na
budynkach, elementy matej architektury),

utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

* Rozdziat 3 Ustalenia szczegotowe,

§ 14 Ustalenia szczegotowe dla terenow strefy centralnej C - Ustalenia dla terenu o symbolu

27MW,U, ust. 5, pkt 5 - Ochrona zabytkow.

1)

Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkalno-ustugowa

3)

Ochrona Zabytkow a) tereny znajdujg si¢ w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow ,,Stare

Miasto” nr rej. 17, w strefie ,,A”’ ochrony konserwatorskiej i w strefie
,» WIII” ochrony stanowiska archeologicznego,

b) w ramach terenow oznaczono obiekty wpisane do rejestru zabytkow: na
terenie I6MW,U ,,Nowy Ratusz”, obecnie Bank PKO i Starostwo
Powiatowe nr rej.434, na terenie 19MW,U Brama Wysoka (Potczynska)
nr rej. 452, na terenie 23MW, U kamienica nr rej. 435, na terenie
27MW,U,,Stary Ratusz” obecnie patac slubow nr rej. 433, na terenie
39MW,U budynek przemystowy, obecnie uzywany jako obiekt ustugowy
nr rej. 436,

c) w ramach terenéow SMW,U; 7MW, U; 14MW,U; 16MW,U; 18MW,U;
22MW,U; 24MW,U; 27MW,U oznaczono obiekty o wysokich walorach
zabytkowych objete ochrong na podstawie planu,
d) w ramach terenow SMW,U; 10MW,U; 1IMW,U; 14MW,U; 15SMW,U;
16MW,U; I8MW,U; 19MW,U; 22MW,U; 23MW,U; 24MW, U;
27MW,U; 28MW,U; 3IMW,U; 38MW,U; 39MW,U oznaczono obiekty o
walorach zabytkowych objete ochrong na podstawie planu,

e) obowiqzujq odpowiednie ustalenia § 5;

— Projektowane roboty remontowe przebiega¢ beda w obrebie drewnianej wiezy budynku i polegac

beda na remoncie jego konstrukcji, remoncie deskowania i remoncie pokrycia tarasu i hetmu wiezy.
Zostanie utrzymana bryta budynku, geometria wiezy, tarasu i hetmu wiezy, nie zostanie zmieniona
kompozycja 1 detal  architektoniczny,  utrzymana  zostanie  stolarka  okienna.
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W wyniku przeprowadzenia projektowanych robét remontowych zostang spelnione
warunki sformulowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialogard.

6.0Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Nie projektuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania. Projektowany zakres robdt dotyczy remontu
drewnianej konstrukcji wiezy.

7.0Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu

Dzialka nr 408 zlokalizowana jest w Bialogardzie, w S$cistym centrum, w obrebie
historycznego Starego Miasta, przy zachodnim narozniku Placu Wolnosci (dz. nr 332), od pid.-zach.
przylega do ul. Staromiejskiej (dz. nr 414).

Budynek zatozony na planie prostokata zblizonego do kwadratu, w zabudowie zwartej, jako
narozny w pierzei pin.-zach. Placu Wolno$ci i pin.-wsch. pierzei ul. Staromiejskiej. Podpiwniczony,
dwukondygnacyjny z wysokim poddaszem, nakryty wysokim dachem wielopotaciowym,
z dwukondygnacyjna prostopadtoscienng wieza, nakrytag kopertowym hetmem, wbudowang w pota¢ ptd.-
wsch. dachu.

8.0Charakterystyczne parametry obiektu

Ilo$¢ kondygnacji podziemnych - 1
[lo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2,5

9.00pinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego

Dla potrzeb niniejszego opracowania nie przeprowadzono rozpoznania warunkéw geotechnicznych.
Zakres opracowania nie wymaga opracowania opinii geotechnicznej. Projektowany zakres robdt nie
ingeruja w istniejgce posadowienie obiektu.

10.0 Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Nie dotyczy. Budynek administracji publiczne;.

11.0 Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepelnosprawnych
Nie dotyczy. Budynek administracji publiczne;j.

12.0 Opis zapewnienia niezbednych warunkow do korzystania z obiektu przez
osoby niepelnosprawne

Nie dotyczy. Projektowany zakres rob6t remontowych nie zmienia panujacych w obiekcie warunkéw
do korzystania z obiektu dla 0s6b niepetnosprawnych.

13.0 Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw
obiektu budowlanego na sSrodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie
ludzi i obiekty sasiednie
13.1 Zapotrzebowanie w wode¢ i odprowadzanie $ciekow i wod opadowych

Wedltug stanu istniejgcego - nie dotyczy. Projektowany zakres robot dotyczy remontu drewnianej
konstrukcji wiezy.
13.2 Instalacja gazowa

Wedltug stanu istniejgcego - nie dotyczy. Projektowany zakres robot dotyczy remontu drewnianej
konstrukcji wiezy.

13.3 Instalacje elektryczne
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Wedlug stanu istniejgcego - nie dotyczy. Projektowany zakres robot dotyczy remontu drewnianej
konstrukcji wiezy.

13.4 Emisja zanieczyszczen, niebezpiecznego promieniowania, gazow toksycznych, ochrona
przed zanieczyszczeniem, zatruciem wody lub gleby
Nie przewiduje si¢ wydzielania si¢ gazéw toksycznych i emisji niebezpiecznego promieniowania.
Sktadowanie odpadéw statych do czasu wywozu w wyznaczonym miejscu na terenie na terenie dziatki 408.
Miejsce sktadowania odpadéw jest odpowiednio zabezpieczone. Woda uzytkowa z sieci miejskiej podlega
okresowym kontrolom. Na terenie inwestycji nie ma zagrozenia skazeniem wody lub gleby.

13.5 Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadéw statych

Powstale w wyniku remontu odpady, w szczegllnosci deski szalowania wiezy nalezy
posegregowa¢ wedlug kryterium mozliwosci wtérnego jej wykorzystania. Pozostalg czes¢ nalezy
wstepnie posegregowac i przekazaé specjalistycznej firmie, ktéra zajmuje si¢ utylizacjag odpadéw. Nie
dopuszcza si¢ jakiejkolwiek formy utylizacji materiatéw z rozbiérki na placu budowy. Dokumentacj¢
potwierdzajacg przekazanie materialéw rozbidérkowych do utylizacji nalezy przekaza¢ Inwestorowi.

13.6 Warunki ochrony przed hatasem i drganiami

Nie dotyczy. Projektowany zakres robdt dotyczy remontu drewnianej Kkonstrukcji wiezy.
Potencjalnym Zrédiem hatasu sg drogi dojazdowe i plac przylegajacy do dziatki.

13.7 Wplyw obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne

Wedltug stanu istniejgcego - nie dotyczy. Projektowany zakres robot dotyczy remontu drewnianej
konstrukcji wiezy i bedzie mial negatywnego wptywu na drzewostan, gleby powierzchniowe i stosunki
wodne.

14.0 Obszar oddzialywania

Obiekt, ktérego remont dotyczy niniejsze opracowanie zlokalizowany jest w czesci srodkowe;j
ptd.-wsch. granicy dziatki 408, calkowicie miesci si¢ w obrebie tej dziatki. Obecna zabudowa na
terenie tej dziatki istnieje od I potlowy XIX wieku. Zakres prac remontowych nie wykracza poza obrys
budynku.

W efekcie przeprowadzenia projektowanego remontu konstrukcji drewnianej wiezy, dachu
wiezy i1 pokrycia dachowego wiezy nie nastgpi zmiana warunkéw uzytkowania, warunki o§wietlenia,
nastonecznienia i przestaniania nie ulegng zmianie, ani nie nastgpi zmiana istniejgcego standardu
uzytkowania dzialek sgsiednich. Uszanowane zostang interesy osob trzecich.

Przedsiewzigcie nie narusza interesOw osob trzecich. jego oddziatywanie nie wykracza poza
linie rozgraniczajace — granice opracowania inwestycji. Przedsiewziecie nie powoduje ograniczenie
sposobu zagospodarowania dziatek sgsiednich i nie wptywa na wykonywanie prawa wilasnosci oséb
trzecich. Nie ogranicza osobom trzecim dost¢pu do drogi publicznej, korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej, cieplnej, sSrodkéw tacznosci, nie ogranicza dostepu $wiatta dziennego.

Zgodnie z art.28 ust.2 Prawa Budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2351) obszar
oddzialywania projektowanego budynku ogranicza si¢ do obszaru nieruchomosci na ktérej obiekt
zostal zlokalizowany tj. dziatki nr 408 - dzialki inwestora.

15.0 Charakterystyka energetyczna obiektu

Budynek Starego Ratusza w Biatogardzie wpisany jest do rejestru zabytkow wojewddztwa
Zachodniopomorskiego pod numerem 433 (dawniej 43) decyzja z dnia 25 wrze$nia 1954 r. i podlega
ochronie konserwatorskiej. Obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisOw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami zwolnione s3 z obowigzku sporzadzania charakterystyki
energetycznej budynku — art. 3 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkow (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku poz. 497).

16.0 Warunki ochrony przeciwpozarowej

14



Zgodnie z § 2. pkt. 1, przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12-04-2002
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2022, poz. 1225) "Przepisy rozporzadzenia stosuje si¢ przy projektowaniu, budowie i przebudowie
oraz przy zmianie sposobu uzytkowania budynkdéw..." - nie dotyczg remontu istniejagcych budynkdow.
Zakres projektowanych robdt remontowych nie zostal wymieniony w § 3. ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu
urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnos$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j
(Dz. U. 2021 r. poz. 1722).

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na remoncie drewnianych elementéw konstrukcyjnych
wiezy dachu i pokrycia dachowego wiezy.

Projektowane roboty budowlane nie zmieniaja warunkOéw bezpieczenstwa p-poz. obiektu i nie
wymagaja uzgodnienia projektu pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;.

17.0 Zakres rob6t budowlanych
Zamierzenie inwestycyjne - projektowany remont konstrukcji wiezy, pokrycia tarasu i hetmu
obejmuje:

— rozbidrka deskowania Scian wiezy wykonanego z jednego rzedu desek,

— demontaz stezen z tasm stalowych i tgcznikéw typu BMF,

— rozbidrka drewnianych podiég biatych,

— rozbidrka podsufitki hetmu wiezy,

— demontaz balustrad i obrobek blacharskich stupéw w poziomie tarasu,

— oczyszczenie powierzchni elementéw konstrukcyjnych wiezy poprzez delikatne piaskowanie,

— ocena techniczna in situ, oczyszczonych drewnianych elementéw konstrukcyjnych wiezy, pod
wzgledem konstrukcyjnym i mykologicznym,

— wykonaniu niezbednych napraw poprzez flekowanie, uzupelnianie lub wymiang
zakwalifikowanych do wymiany zdestruowanych elementow,

— naprawg potaczen ciesielskich poprzez wymiang kotkow, uzupetnianie ubytkéw klinami
1 flekami klejonymi do konstrukcji jednostronnie,

— wzmocnienie struktury drewna zdestruowanych, a przeznaczonych do zachowania
drewnianych elementdéw konstrukcji wiezy, poprzez impregnowanie srodkami
wzmacniajacymi,

— naprawa koncéwek stupow,

— impregnacja srodkami tréjfunkcyjnymi catosci konstrukcji drewnianej wiezy, desek
podtogowych, desek podniebienia i desek deskowania wiezy,

— impregnacja wnetrza wiezy srodkami ogniochronnymi zwigkszajacymi odpornos¢ ogniowa
elementéw konstrukcyjnych wewnatrz wiezy,

— wykonanie dekowania wiezy w uktadzie pionowym, z olistwowaniem co czwartego styku,

— wykonanie z desek podniebienia hetmu wiezy z wykonaniem otworu rewizyjnego, ktory
umozliwi kontrol¢ konstrukcji wiezby dachowej hetmu wiezy,

— oczyszczenie z warstw malarskich i ponowne zabezpieczenie antykorozyjne balustrady
srodkami z dodatkiem inhibitora korozji,

— montaz balustrady, obrébek blacharskich podstaw stupéw w poziomie tarasu,

— demontaz na czas remontu stolarki okiennej, ponowny jej montaz z wykonaniem regulacji
i wymiang uszczelek,

— demontaz na czas remontu i ponowny montaz instalacji odgromowe;j,

— montaz siatki zabezpieczajgcej taras przed ptakami.
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18.0 Uwagi ogolne

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Szczecinie oraz oséb posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane
oraz doswiadczenie zawodowe w prowadzeniu prac przy zabytkach, osoby te winny posiadaé
odpowiednie uprawnienia budowlane oraz speinia¢ wymagania art. 37c ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 0840).

Przy prowadzeniu prac obowiazuja wszystkie przepisy BHiP dotyczace rob6t budowlanych.
Warunki bezpieczenstwa pracy przy robotach okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych
(Dz. U. Nr 47, poz. 401).

Przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy dokladnie zapozna¢ si¢ z dokumentacja
budowlang i informacja techniczng zwigzang z stosowanymi produktami.

Do odbioru prac Wykonawca winien przedstawi¢ dokumentacj¢ powykonawczg zawierajaca
niezbedne dokumenty i karty techniczne zastosowanych produktow.
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19.0 Czesc graficzna

Fot. 1 Elewacja ptd.-wsch.

Fot. 3 Wieza, elewacja pld.-wsch. Zakres
opracowania

Fot. 4 Wieza, elewacja pld.-wsch. Zakres
opracowania
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k.

Fot. 5 Elewacja pltd.-zach. wiezy - deskowanie Fot. 6 Wieza - deskowanie
i pokrycie dachowe podstawy wiezy

Fot. 7 Taras wiezy - zdestruowana podstawa stupa ze Fot. 8 Taras wiezy - zdestruowana podstawa stupa ze
zniszczonymi obrébkami blacharskimi zniszczonymi obrébkami blacharskimi
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Fot. 9 Mocowanie balustrady tarasu Fot. 10 Deskowanie podniebienia helmu wiezy

Fot. 11 Sciana poprzeczna podstawy wiezy Fot. 12 Oparcie $ciany poprzecznej wewn¢trznej na
podwalinie
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Fot. 13 Slady aktywnosci drewnojadéw Fot. 14 Wzmocnienia rozluznionych weztow
- technicznych szkodnikéw drewna ciesielskich, stalowa tasma st¢zajaca

Fot. 15 Rozluznione wezty, brakujace kotkowanie Fot. 16 Podstawa wiezy - skorodowane oparcie
krokwi potaci ptd.-zach. na oczepie
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